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Lokacija:

Marijana Celjaka 107, Sisak
z.k.C. 59/5
zk.ul. 5253

k.o. Sisak Stari
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nalaz i misljenje

Trzisna vrijednost nekretnine:

135.000,00 kn
17.824,69 EUR

Datum:

listopad, 2020.

lzradio:

Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

<]

JADRANOVO d.o.o.

7 A
/
/

/
J



AT (T LA e

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — Marijana Celjaka 107, Sisak

SADRZAJ:
1. UvVOD
1.1. OVLASTENJE

L ]
12
1.3.

riesenje firme

rieSenje vjestaka
OPCI PODATCI
ZADATAK VJESTAKA

2. NALAZ ZATECENOG STANJA

21 ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE
22 OPIS LOKACIJE | OKOLISA
2.3.  TEHNICKI OPIS ZGRADE
24. TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKRETNINE
3. PROCJENA
31. ODABIR PROCJEMBENE METODE
32, PROCJENA POREDBENOM METODOM
4. ZAKLJUCAK
5. PRILOZI

fotografije
izvadak iz zemljiSne knjige
izvod iz katastarskog plana

izvadak iz posjedovnog lista

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — Marijana Celjaka 107, Sisak

1. UVOD

1.1 OVLASTENJE

JADRANOVOQO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
l Zapoljska 22, Zagreb
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I7JAVA
O POVJERUIVOST! | NEPRISTRANOSTI

ja Andre) Babi¢ dipl.ing.grad. roden 31.05.1969 godine iz Zagreba, Kaoiarova 7
zaposlen u ‘adranovo d.o.0., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mijestu direktor —
oviaéteni stalni sudski vjestak, pod materijainom i kaznenom odgovornodcu
izjavijuiem da sam u prethodnej godini | da Cu ubuduce:

1. Sve poslove cbavljati u skladu s vaiecim zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima Drudtva,

2. Cuvati kac povjerljive sve siuibene podatke kojima sam raspolagao u
obavijanju posla te ih nisam neoviadteno davac na uvid trecim
zainteresiranim pravnim odnosno fizickim osobama,

3. U obavijanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim i fizickim oscbama,

4. Obavljao poszo, odnosno donosio adluke iskljuCivo temeljem objektivnin
pokazatelja i propisz te bez utjecaja bilo &ijih osobnih interesa.

Q Andrej Babic dipl.ing.grad.

staini sudski vjestak

JADRANOVO d.o.0.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1.2. OPCI PODATCI

T

"SVRHA IZRADE ELABORATA: L ) .
; lzracun trziSne vrijednosti

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: Stecajna masa iza Linija Razvoja 3
d.o.o0, za trgovinu i usluge u stecaju, !
Cesmickoga 10, Zagreb,
OIB: 85337260609

LOKACIJA: Marjana Celjaka 107
44000 Sisak
_ k.C. 59/5 k.o. Sisak Stari
DATUM VREDNOVANJA: 16.10.2020.
DATUM KAKVOCE: 15.10.2020.
|
.3 Na zahtiev Naruéitelia potrebno je obaviti procjenu trzi8ne vrijednosti

nekretnine na adresi Marijana Celjaka 107, u Sisku, stan na 1. katu
povrsine 37,83 m?%

Procjena je obavljena utvrdivanjem cinjenicnog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehnickim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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1.3. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjestaka utvrditi trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina na dan
procjene, odnosno:

e« Razmotriti predmet
¢ Obaviti ocevid na licu mjesta
+ Predotiti dokaze procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine

Procjenjeni elaborat izraden je za Narucitelja u 3 (tri) primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 15.10.2020. godine obavljen je ocevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoce nekretnine. Dok se za dan vrednovanja nekretnine uzima
16.10.2020. Prilkom ocevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje
postojeéeg stanja nekretnine, izvr$en je uvid u postojecu dokumentaciju kao |
prikuplianje potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena
nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Predmetna nekretnina nalazi se na k.¢. 59/5, k.o. Sisak Stari $to odgovara
z k.&. 59/5 k.o. Sisak Stari upisano u z k. uloZzak br. 5253.

Prema izvatku iz zemljisne knjige, u z.k. ulosku br. 52563, k.o. Sisak Stari
upisano je:

PRVI ODIELJAK

Rbr.l z.k.C. Oznaka zemljista - Povriina .
| jutro chv m2
' MARLUANA CELIAKA 152
1 59/5 KUCA, MARIJANA CELIAKA 77
KUCA, MARIJANA CELJAKA ?51
{ UKUPNO: 152,

Prema izvatku iz zemljisne knjige, na k.¢ 59/5, k.o. Sisak Stari, kao vlasnik
3. suvlasnickog dijela 1/4:
Upisan je:

Steéajna masa iza Linija razvoja d.o.o0., za trgovinu i usluge u stecaju,
Zagreb, Cesmiékoga 10, OIB: 85337260609.

2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Na temelju obavljenog ocevida dana 15.10.2020. godine utvrdeno je da je
predmetom procjene stan na prvom katu povrsine 37,83 m? u ulici Marijana
Celjaka 107.

Dvojni objekt smjesten je unutar gradske cetvrti Sisak. U blizini predmetne
nekrentine nalazi se pekara, supermarketi, Crkva, teretana, $kola itd.

Spomenuta lokacija je u izgradenom gradevinskom dijelu naselja te ju
karakterizira okolna izgradnja obiteljskih kuca katnosti Pr+2/Pk na ravnhom
terenu.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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U neposrednoj okolini predmetne nekretnine odvija se umijeren pjesacki i
automobilski promet te je predmetna nekretnina dobro prometno povezana s
gradskim sadrzajima zbog lokacije.

Prema PPOUG-u Siska, k.¢. 59/5. k.o. Sisak Stari nalazi se u stambenoj
namjeni izgradenog dijela naselja.

JADRANCVO d.o.o.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoliska 22 Zagreb
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2.3. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Predmetna &estica je nepravilnog tlocrtnog oblika povrsine 152 m? na ravnom
terenu. Na predmetnoj Eestici smjesten je dvojni objekt. Predmetni stan nalazi
se na 1. katu u lijevom dijelu zgrade na adresi Marijana Celjaka 107.

Pjesacki i kolni pristup je mogu¢ sa asfaltirane prometnice s isto¢ne strane. Uz
sjevernu, zapadnu i juznu medu nalaze se izgradene gradevinske Cestice.

| Gradevinsko zemljiste

tehnickiopis :
IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA _
e _ T

ke : =
ko. ~ Sisak Stari ) .
_posjedovnilist = . ) o
Zkul. - 5253 _ )
ko. i  Sisak Stari -
_povrSina . . 15200m* o
PROSTORNIPLAN T e
gnémjéh_a_“" - . o §_tambeiﬁ_n_ar_njena_ ‘ _ .
prilaz o asfaltirana prometnica ) )

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADE

Na predmetnoj &estici smjesten je dvojni objekt ukupne tlocrtne povrsine
152.00 m2. Predmetna nekretnina, stan na 1. katu nalazi se u lijevoj strani
objekta.

Uvidom u digitalni ortofoto iz 1968. godine vidlivo je da je predmena
nekretnina bila izgradena te kao takva se smatra legalnom.

Nosiva konstrukcija je zidana od blok opeke a medukatna kontrukcija je
drvena. Krov gradevine je dvostresni s pokrom od crijepa. Vanjska i unutarnja
stolarija je drvena. Zavr$na obrada podova su keramiCke ploCice i parket,
ovisno o namjeni prostorije. Zavréna fasadna obrada je fasadna zbuka.

Stambena zgrada je spojena na gradsku elektricnu, vodovodnu,
kanalizacijsku, telefonsku i plinsku mrezu.

Stambena zgrada je neodrzavana, kroviste je potrebno hitno adaptirati,
stolarija je dotrajala i fasadna zbuka je otpala.

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! — Maryana Celjaka 107, Ssak 3
2.5. TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKRETNINE 1
Predmet procjene trzisne vrijednosti je stan na 1. katu u ulici Marijana Celjaka 4
107 u Sisku. 1
Tehn;éld opis i STAN NA | KATU )
IMOVINSKO — PRAVNA DOKUMENTACIJA = 3
k.C. 59/5 1
k.0. - ~ SisakStarn ' ]
pos;edovm list | = - - 1
Zk.ul. - . bas3 S — E
ko. Sisak Stari - _ 1
KVANTIFI_I:(A_CQS}_(_I POKAZATELJI : ) B B 3
zemljiste 152m? - ]
katnost zgrade  P1+Pk '
G ~ 37.83m? .
OPCI OPIS ZGRADE R T -
namjena - Stambena namjena (S)
godlna_g_;e - 1968.
prilaz B | asfaltlrana_gromemca - E
park:ranje ) _na parceli L = |
prometne veze ~ javniiosobniprijevoz ) B
stanje ~odrzavano —
KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADE S
temeJ_zg&de e

nosiva konstrukcija zgrade
medukatna konstrukcija zgrade

pregradni zidovi

~ Blok opeka
: Drvena )
_opeka

krov zgrade o Kosi S

pokiov e crijep - ]
fasada zgra sbuka
INFRASTRUKTURA o - -
eiekinéna mreza provedeno

vgdgypd - - provedeno .

kanalizacija E— < e provedeno o .-
plin PR _provedeno -
telefon - - ~ provedeno e —— B
dizalo N S - - S -
 MATERIJALI . _ o

vanjska stolarija . drvena e S

_ unutarnja stolarija . drena

obrada podova

~ parket, keramicke plogice

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.3 PROCJENA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine obavlia se prema dobiveno
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju
predmetne nekretnine.

lzraéun se obavlja prema uobicajenim metodama proracuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutaénim trzidnim kretanjima vrijednosti nekretnina za

ovu lokaciju.

Pri proraéunu trziéne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13

Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15

Zakon o zemlji§nim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09,
79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13,
147/14, 36/15

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12,
14/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12,
151/13, 83/15

HRN ISO 9836:2015 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i
proracéun pokazatelja plostine i prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljieni od agencija za promet
nekretninama

Podatak Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i
graditeljstva o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

PPOUG Sisak

E - nekretnine

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE
Danas su u RH opéeprihvacéena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je stati¢ki pristup. a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troskovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izracuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

« Treci pristup je dinamicki, a metoda izracuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koristenja dijele na:

» najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godignjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje

« poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godisnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizickih osoba

« nekretnine mjesovite namjene - nekretnine koje se djelomi¢no koriste
za najam a djelomiéno za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce

« nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troékovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je POREDBENA METODA za
utvrdivanje trzine cijene stana sa nusprostorijama na 1. katu stambene
zgrade u ul. Marijana Celjaka 107, u Zagrebu.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je prnmjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemlji$ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca. obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
izvr$iti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovarajucom vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do £30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji indeksni nizovi | koeficijenti za
preracunavanje).

Primjena poredbene metode vrSi se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vr$i se meduvremensko |
interkvalitativno izjednacenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u
odnosu na osobne i neuobitajene okolnosti. Dobivena poredbena
(privriemena) vrijednost prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konacna
trziSna vrijednost nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trZziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trZite, a nedostatak se moze ocitovati u
nedovoljinom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomicnih trzista.

Svi nuZni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko — pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno &l. 16, st. 1, podst. 5, €. 57, st. 1ist. 4 te Cl.
58, st. 1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) iz Zbirke
kuprodajnih cijena za stanove na podru¢ju usporedivom s predmetnom
nekretninom izgradena na k.¢. 59/5, k.o. Sisak Stari.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednacenje cijena poredbenih
nekretnina (¢lanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Narodne novine “ br. 105/15.) koristeni su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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i i g
askratning rhr 1 vhed thed rbrg
OSNOVNI ULAZNI FCDAC
NEP 7R3 3430 52,50 ) 47.30 47,12
ugovonehi Lmos po ml 5.2%7 33 kn/m2 4893 16 knfm2? 537733 kndmi 438307 knfm?
EXONOMSK] ASPEKTI
Vrsta transskcije prodajz prodaja prodaga prodaga
b duvremensh izpednaienacijena £ 397 IMknim. 4 853 16 knfm2 537733 knjm3? A LB GF krfm2
Dlaburn ugovora o1-06-20 200520 12-05-20 10-04-20
Pritagodba prema wriiinim uviptima Lo0 1,00 LD 100
Prilagodba cjena po m2 5.297,38 kn/im . 4593,16knfm2 5377 3 knfm2 4 583,07 anfm2
Viasniiha przva kngii wlasn knijii- vlasn knjii viasn knjik vlan
Prilagodba 1,00 Loo 100 1
Prilagodba cijena po m2 5.297,38 kn/m?2 439316 knfm2 537733 kn/m2 4 5B1.0F bnim?
FIZICX) ASPEXT
Mikrotokadiia Mot SisAK SSaK ssAK Sisax
Celjaka
Polagodba 1.00 LOD 1,00 100
Prifagodba cjena pom? 5 297,38 kn/m> 4 #5316 kam2 5.377,33knfm2 458307 bnfmZ
Godina izgradnge 1968 P nepoznats
Prilagodbs 1.00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba djena pom2 5.257.38 kn/m2 4 893,16kn/m2 537733 knfm2 458307 knfm2
i — ureden areden ureden ureden ureden
Prilagodba 100 1.00 Lo LoD
Prilagodba cjena pom2 5.297,38kn/m2 4 893,16 kn/m2 537733 kn/m2 458307 knfm
swi i swi wi s
Khamenlyamrasy: priktjudci iidjuéci judrd Fjuéc prikluta
Prilagodba L0g 1,00 1L.00 Lo0
Prilagodba ojena pom2 5 297 38 kn/m? 4 B93,16kn/m2 5.377. 3 knfm2 458307 knim?
Stanje neodriavano dobro dobro dobro dobro
Prilagodba 0,70 0,7 0.7 8,70
Prilagodba ajena pom2 3. 708,16 knfm2? 3.425,32kn/m2 3.764,13 knfm2 3208.15kn/m?
Wehiéina stana (m2) 3783 350 5250 47 80 4713
Prilagodba 100 100 100 Lo0
Prilagodba cijena pom2 3,708, 16 knfm2 3425, 22 knfm2 3.764,13 kn/m2 3208 15 knym2
Sobnost nepaznato nepoznats nepozna nepaznato nepoznatn
Pnlagodba 1,00 1,00 100 Lod
Prilagodba cijena pom? TR 15 E 343522€ 378,13 3.208,15€
Pripatd - loggia ne ne ne ne e
Frilagodba Lo0 100 100 Loo
FPrilagodba cijena po m2 3,708 16 kn/m2 3425, 22 kn/m2 3764,13 knfm2 3.208.15 kn/m2
Pripatci - balkon ne ne ne ne ne
Prilagodba 100 1,00 1,00 100
Prilagodba gjena pom2 370816 kn/m2 3.425,22 kn/m2 3.764,13 kn/m2 3.208,15 kn/m2
Pripatci -Spremiite e e ne e da
Prilagodba LDG 100 100 L.oo
Prilagodba cjena pom2 3.708, 16 kn/m2 3.425,22 knfm2 2.764,13 kn/m2 3 208,15 kn/m2
Pripatc - tavan ne ne ne ne ne
Prilagodba 100 100 100 Loo
Prilagodba ajena po m2 3,708, 16kn/m2 3425 2 knfm2 3764,13 knfm2 320815 kn/m2
Pripatd -VPM ne e ne ne ne
prilagodba 100 1,00 100 Lo
Prilagndba cijena po m2 3 708 16kn/m2 3475, 22 knfm2 1764,13 knfm2 320815 kn/m2
Pripatd - GPM ne ne ne e ne
Prilagadba 100 100 1,00 1.00
Prilagodba cijena po m2 3.708,16kn/m2 3425 12 knfm2 3764, 13%knim2 3.208,15 kn/m2
Pripatd - GM ne ne ne ne ne
Prilagodba Loo 1.00 1.00 100
Prilagodba djena po m2 3,708, 16kn/m2 3425, 2 knfm2 3784, 13 knfml 3 208,15 kn/m2
Pripatdi - Garala ne ne ne ne ne
Prilagodba Lo0 100 1,00 L0
Prilagodba cijena po m2 3 708,16 kn/m2 3.425,22 knfm2 3764, 13 knfm2 3 308,15 kn/m2
Pripatci - Vrt ne ne ne ne ne
Prilagodba 100 1,00 100 100
Prilagodba cijena po m2 3.708,16kn/m2 3.425,22knfm2 376412 kn/m2 3 208,15 kn/m2
Wm-um+muu§lw*m+}m : -
Katnost stana ilat 1 3 PR 2
Koeficijent Kk 108 108 1.08 6,92 L08
Koeficijent Ko 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
stana (dn. boravia)
koeficijent Kgps 1 Loo 1.00 1,00 1,00
Utjecaj okoliia prosj. stand. prosy. stand. prosj. stand. pros). stand. prosj. stand.
Koefiojent Kuo 1,00 1,00 1.000 100 1.00
Utjecj smanjencg .
Neaora it i nije pod utj. - -
Koeficjent Ksks 1,00 1,00 1,00 100 100
Kp 1022 1022 1,022 0978 1022
INTERKVALITATIVNG IZJEDNACENA 3.708,16kn/m2  3.0522kn/m2 193663 kn/m2 3.208,15 kn/m2

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
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PROCJENA TRZISNE VRI JEDNOST! — Marijana Celjaka 107, Sisak

4.ZAKLJUCAK

Ukupna trzisna vrijednost predmetne nekretnine —stan u stambenoj zgradi na
adresi Marijana Celjaka, u Sisku, upisano u z k. ulozak br. 5253 na 1. katu
povrsine 37,83 m?, iznosi:

| ' 135.035,68 kn |

ili okruglo:

=‘ 135.000,00 kn

ito na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,573766 kn / 1 EUR
iznosi:

l 17.824,69 EUR

Nalaz dovrsen.
U Zagrebu, 16.10.2020.
Jadranovo d.o.0.

]

/

JADRANOVO d.o.o.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU
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5.PRILOZI

e Fotografie

e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvod iz katastarskog plana
¢ izvadak iz posjedovnog lista

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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NESLUZBENA KOPIJA

[FUBLIKA HRV ATSKA

winski sud u Sisku
MLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
snje na dan: 15,10.2020. 23:36

itastarska opéina: 326755, SISAK STARI Broj ZK uloSka: 5253

{1j zadnjeg dnevnika/'Upravnog rjesenja: Z-9429/ 2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

tivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Ad resa kat.asta rske Cestice/Nacin _uporabe kata"ﬁta rske. Povrsina/
Rbr. | Kkatastarske |Broj D.L.| éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj PPR
| estice zgrade i
" I 59/5 59 |MARLJIANA CELJAKA 152
KUCA. MARIJANA CELJAKA 77 '
KUCA, MARIJANA CELJAKA 75
UKUPNO: 152
DRUGI ODJELJAK
;"th. Sadrzaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-6020/2006/5253 prenosi se slijededi upis: Primljeno: 4. rujna 1992. Z-112/92
|| 1.1 Natemelju Zapisnika sa djelomi¢nog zk. ispravnog postupka od 12. sijecnja 2002. zabiljezuje se sluznost
i prolaza preko Cestice broj 59/1 upisane u zk. ul. 4335 k.o. iste za korist Cestice broj 59/5 u A.
B
l Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 1/4
IPIROVIC NIKOLA, O1B: 89726366676, ZAGREBACKA ULICA 7, CAGINEC 10310 IVANIC-GRAD

8. Suvlasnicki dio: 1/4

STECAJNA MASA 1ZA LINIJA RAZVOJA D.0.0., OIB: 85337260609, CESMICKOGA ULICA 10, 10000

/AGREB

2.1 Zaprimljeno 03.07.2013. broj Z-4668/2013
Na temelju Rjesenja Zupanijskog suda u Zagrebu od 1. srpnja 2013. godine, broj 1-Kir-Us-502/2013
zabiljezuje se zabrana otudenja i opterecenja nekretnina sve do pravomocnog okoncanja kaznenog
postupka ili do druge odluke.

31 Zaprimljeno 23.05.2014. broj Z-3232/2014
Na temelju odredbe ¢lanka 111. stavka 1. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljezuje se odbacivanje
prijedloga Linija razvoja d.o.0. za upis zabiljezbe brisanja zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja
nekretnina.

5.1 Zaprimljeno 27.06.2014. broj £-3912/2014
Na temelju odredbe ¢lanka 127. stavka 1. Zakona o zemlji$nim knjigama zabiljezuje se zalba Usavriavanje
d.0.0. na ovosudno Rjesenje od 10. lipnja 2014. godine broj Z-3652/2014.

12.1  Zaprimljeno 04.07.2014. broj Z-4087/2014
Na temelju odredbe ¢lanka 127 stavka 1. Zakona o zemljisnim knjigama zabiljeZuje se zalba Aristotel d.o.
o. protiv Rjesenja od 10. lipnja 2014. godine broj Z-3652/2014.

© lipts 12 BZP-a (datum | vrijeme 1zrade) 16.10.2020. 08:50:55




: lzvadak iz BZP-a
fstarska opéina: 326755, SISAK STARI Broj ZK uloSka: 5253
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B

Vlastovnica

Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 11.01.2016.g. pod brojem Z-174/2016

nadid 1)

Prvenstveni red upisa: Z-3909/2014

ZABILJEZBA. Na temelju RjeSenja ovoga suda od 7. sijecnja 2016. godine broj Z-3909/2014 zabiljezuje
se odbacivanje Zalbe Usavrsavanja d.o.0. protiv ovosudnog Rjesenja od 10. lipnja 2014. godine broj Z-
3651/2014, u prvenstvenom redu zabijezbe Zalbe pod brojem 7-3909/2014.

|, Suvlasnicki dio: 2/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

lemeljem zapisnika broj Z-6020/2006/5253 prenosi se slijedeci upis: 2/8 dijela Cest.br. 59/5 kuca od 77 m2i
i'kuc'a od 75 m2, s kojima je povezna posebni dio:

Stan broj 4 - jednosoban stan Koji se nalazi na kato kuée br. 109 s ulazom na sjevernom (dvorisnom) proelju,
1 koji se pojedina&no sastoji od 1 sobe, kuhinje, blagavaonice, kupaonice i drvarnice br. 1, ukupne povriine
17,83 m2

{ KOROSEC MARICA, OIB: 32745734039, SISAK, MARIJANA CELJAKA 109

Suvlasnicki dio: 1/4

REPUBLIKA HRVATSKA

| C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos lPrim jedba
=#
1. Na suvilasnicki dio: 2 (1/4)
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-6020/2006/5253 prenosi se slijedeci upis: Primljeno: 12. 33.334.340,00
srpnja 1994, Z-2740/94 HRD

Na temelju Ugovora o otkupu stana od 25. travnja 1994. uknjizuje se pravo zaloga na dio
pod B6 u A za iznos od 33.334.340 HRD
{tridesetlrimilijunatristotridesctc’:etiritisuéetristoéetrdcsc{ HRD) te svih iznosa
revalorizacije, za korist:

OPCINA SISAK

I. Na suvlasnicki dio: 3 (1/4)

1 Temeljem zapisnika broj Z-6020/2006/5253 prenosi se slijededi upis: Primljenc: 16. 26.193.60 KN
veljate 2006. Z-959/06
Na temelju Ugovora o prodaji stana na kojem postoji stanarsko pravo i Uvjerenja od 5.
srpnja 2006. godine. uknjizuje se pravo zaloga na dio nekretnina Kuku¢ Draginje u A 11,
za iznos od 26.193,60 (dvadeseliﬁnisuéastodevedesnﬁkuneéezdesellipa], te svih 1znosa
revalorizacije, za korist:

GRAD SISAK

1) Na suvlasnicki dio: 3 (1/4)

(3.1 Zaprimljeno 18.06.2014. broj Z-3809/2014

Na temelju Rjesenja Zupanijskog suda u Zagrebu od 12. lipnja 2014. godine, broj 14-
KOV-US-3/2014 zabiljezuje se zabrana otudenja i opterecenja nekretnina sve do
pravomocénog okonéanja kaznenog postupka ili do druge odluke.

- rduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 15.10.2020.

|BZ P-a (datum 1 vrijeme izrade) 16.10.2020. 08:50:55
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAR ke br 595

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
lzvomo mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 16.10.2020




